MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT - |
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 Nr. K2 -267 /20 c?. 2.

HOTARARE

pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
investitiei ,, Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existentd la Gradinita Nr. 206”,
Strada Constantin Discscu Nr. 37, Scctor 1, Bucuresti ”

Avéand in vedere referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1, intocmit de directorul
Administratiei Unitatilor de Invatamant Preuniversitar si Unitatilor Sanitare Publice Sector 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit prevederilor art 41, art. 44 alin (1) si (4) si art 45 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 114/2018
privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor publice §i a unor masuri fiscal bugetare,
modificarea s1 completarea unor acte normative §i prorogarea unor termene, cu moditicarile si
completdrile ulterioare;

[.uand in considerare prevederile Hotararii Guvernului Romaéniei nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere documentatia tchnico-ceonowmica privind investitia ,,Lucrari de reabililare
si modcrnizarc constructic cxistenta la Gradinita Nr. 206, Strada Constantin Disescu Nr. 37,
Sector 1, Bucuresti, predatd Autoritatii prin cedarea drepturilor patrimoniale de autor conform
articolului 17 alin(4/litera a)din 11G 395/2016.

in temeiul dispozitiflor art. 5 1it. cc), arl. 129 alin. (4) lit. d) si a]in.(?)lil. a), arl. 139 alin.
(3) lit a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art.1. — Se aproba documentatia tehnico-economica privind investitia ,,Lucrdri de
reabilitare si modernizare constructie existentd la Gradinita Nr. 206,” din Strada Constantin
Art.2. - Se aproba indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,,Lucrari de reabilitare si
modernizare constructie existentd la Gradinita Nr. 206,” din Strada Constantin Disescu, Nr. 37,
Sector 1, Bucuresti, conform Ancxei carc face parte integranta din prezenta hotaréare .



Art.3-Finantarea lucrdrilor se va face din fondurile bugetului local si din alte fonduri legal
constituite cu aceasta destinatie.

Art.3. (1) Primarul Sectorului 1 si Directorul Administratiei Unititilor de invitdmant
Preuniversitar si Unitatilor Sanitare Publice Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat §i Arhiva va asigura comunicarea prezentei
hotdrari entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare,
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Anexa
La Hotirarea Consiliului Local
Nr. /

INDICATORII TEHNICO- ECONOMICI AT INVESTITIEI ,,LUCRg\Rl DE
REABILITARE SI MODERNIZARE CONSTRUCTIE EXISTENTA LA GRADINITA
NR. 206 , Strada Constantin Disescu Nr. 37"

A, INDICATORTI MAXIMALI

Total general 6.450.129,586 lei farda TVA
Din care C+M 5.011.371,159 lei farda TVA
Total general 1.364.413,755 euro farda TVA
Din care C+M 1.060.069,205 euro fard TVA

B. INDICATORI MINIMALI

Caracteristici tehnice:
- S teren

- Arie desfagurata Imobil C1- S+P+E+M

- Arie totala C1- S+P+E+M
- Aria construita la sol C1- S+P+E+M

-Arie desfasurata Imobil C2 — S+P+2E+M

-Arie totald C2 -S+P+2E+M
-Arie construita la sol C2 -S+P+2E+M

-Arie desfisuraty totald C1+C2
-Arie construitd la sol totala C1+C2

C. INDICATORI ECONOMICI
Cost specific investitie exclusiv TVA

P TR W

Durata de realizare: 12 luni.

1 [ ns 3% Y

7.665.042,790 lei cu TVA 19%
5.963.531,679 lei cu TVA 19%

1.621.407,706 euro cu TVA 19%
1.261.482,354 euro cu TVA 19%

798 mp (din acte) /806 (din masuratori);
802.15 mp;
802.15 mp;
249,89 mp;

1189,33 mp;
1189,33 mp;
217,79 mp;

1,991.48 mp;
467.68 mp;

3.238,87 lei/ mp desfasurat;
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'SECTORUL

pentru cetdfean, pentru bundstare

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

PRIMAR

| AUIPUSP - SECTOR 1

REGISTRATURA
IESIRE

REFERAT DE APROBARE ' Nr._ 13 _in_ 504200

pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
investitiei ,,Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existentd la GRADINITA Nr.
206", situatd in Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti

Administratia Unitatilor de Invatimant Preuniversitar si Unititilor Sanitare Publice
Sector 1 (denumitd in continuare "A.U.LP.U.S.P. Sector 1”), functioneazd ca institufie cu
personalitate juridica in subordinea Consiliului Local Sector 1, pentru a gestiona si solutiona, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, problemele economico- financiare si tehnice ale
unitifilor de invatimant preuniversitar de stat din Sectorul 1 al municipiului Bucuresti.

De la infiintare si pana in prezent, A.U.LP.U.S.P. Sector 1 a [dcul loale demersurile
nccesare pentru buna organizare §i desfisurare a procesului instructiv- educativ in cadrul
unititilor de invAfimAnt preuniversilar de pe raza Sectorului 1 al municipiului Bucuresti,
asigurdnd conditii optime si o continud modernizare a cladirilor pe care le folosesc unitdfile de
invatdmant.

Conform atributiilor ce revin A.U.LLP.U.S.P. Scctor 1 pe linia administrérii cliditilor in
care functioneaza unititile de Invatdmant si terenurilor alerenle aceslora, $1 in conformitate cu
documentatia de avizare a lucrarilor pentru obiectivul de investitii ,,Lucrdri de reabilitare si
modernizare constructie existentd la GRADINITA Nr. 206, Strada Constantin Disescu Nr. 37,
Sector 1, Bucuresti, intocmitd de cétre societatea BE HOME CONCEPT S.R.L., in baza
Contractului de prestari servicii nr. 114/20.06.2019, incheiat de cétre A.U.I.P.U.S.P. Sector 1, in
calitate de achizitor, va supunem in continuare atentiei situatia Gradinitei Nr. 206.

Griadinita Nr. 206 situatd pe strada Constantin Disescu nr. 37, Sector 1, Bucuresti,
nccesitd lucriri de reabilitare si modernizare constructie existenta.

NATE (CENFRAT R AT R CONSTRITCTIEFT — CARACTFRRISTICIT.F. CONSTRIICTIET
EXISTENTE

Terenul pe care se afla amplasata constructia, in Strada Constantin Disescu nr.37, Sector 1,
Bucuresti, are numdr cadastral 209663; destinatia stabilita prin documentatia de urbanism este de
UNITATE DE INVATAMANT PRESCOLAR.
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pentru cetdfean, pentru bundstare

i MUNICIPIUL BUCURESTI

SECTORLIL_;

Pe terenul analizat existdi o clidire impartitd, din punct de vedere juridic, in doud
subcorpuri notate C1 si C2.

In incinta se afld o cladire, clidirea principald in
care se desfigoard activitatea didactica a
Gradinitei Nr. 206, dar §i cea a Scolii de Arte
,.Josif Sava”, precum si anexe identificate drept:

C1 - cladire cu o suprafati construitd la sol de
249,89 mp;

(2 — cladire cu o suprafatd construitd la sol de
217,459 mp;

C3- anexa.
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pentru cetdfean, pentru bundstare

PECTORTT  pouan

Cele doud corpuri de cladire sunt alipite, reprezentdnd Gradinita Nr. 206 si Scoala de Arte
,,Josif Sava”.

Cladirea C1 reprezintd obiectul prezentei documentatii si este cladirea in care se desfasoard
activitatea Gradinitei Nr. 206.

Cladirea C1 are regim de inaltime S+P+E+M cu o iniltime maxima la cornisd de +17.39 m si o
iniltime maxima la coama de +10.88 fatd de cota de acces +0.00 m.

Pe verticala, cladirea se dezvoltd pe patru niveluri, subsol incilzit, parter, etaj si mansarda.

Inaltimea libera a subsolului este 2.90 m, iar In elevatie 3.20 m la parter, 3.10 m la etaj.

Cladirea C2, in care se desfisoard activitatea Scolii de Arte ,,Josif Sava”, are regim de indl{ime
S+P+2E+M. Iniltimea maxima la cornisa este de +10.10 m si {naltimea maxima la coama de +14.34
m fatd de cota de acces +0.00 m.

Pe verticala clidirea se dezvoltd pe cinci niveluri, subsol incdlzit, parter, doud etaje si
mansarda.

[niltimea libera a subsolului este de 2.40 m , iar in elevatie 3.20 m la parter, 3.50 m la etajul I,
2.60 m la etajul II si inaltimea liberd maxima de 2.70 m la mansarda.

ISTORICUL CONSTRUCTIEL

Imobilul in care functioneazi Gridinita Nr. 206 este alcituit din punct de vedere structural dintr-
un singur corp de cladire. Din punct de vedere juridic, acesta este format din doud subcorpuri C1 si
C2. Imobilul a fost executat in anii 1937- 1939. Nu exista informatii, planuri, parfi scrise, carte
tehnici, gasite pana la data intocmirii documentatiei de fata, cu privire la proiectul initial al cladirii,
insa existd carte tehnica, partial completd, privind consolidarea cladirii propuse si executata intre anii
2006 - 2008.

SISTEMUL STRUCTURAL:

Constructia analizati are regimul de inaltime C1 A: Subsol partial (Demisol)+Parter + Etaj T +
Mansards; C1 B: Subsol partial (Demisol)+Parter + Etaj I + Etaj [I+ Mansarda.

Mansarda este dezvoltatd pe toatd suprafata etajului I, respectiv etajului I, realizata pe structura
de pereti din zidarie plind presatd fara stilpi si grinzi din beton armal, plangeul fiind din beton armat
in grosime de § 10 cm.

Peretii de zidiric dc cArimida plind presati de conlur, c¢it si de interior au grosimi relevate de 60
cem 42 5 em 37 5 em la exterior si 37 .5 cm si 25 em la interior. Peretii subsolului partial sunt din
zidarie plina presati. Dcasupra golurilor de ferestre si usi existad buiandrugi din lemn sau beton
armat.

Acoperisul este pe structura din lemn cu invelitoarea din figla.

In urma observatiilor realizate, s-a constatat cd structura NU prezintd elemente verticale de
rigidizare din beton armat de tip stilpi din beton armat si clemente orizontale de rigidizare din beton
armat de tip grinzi si centuri din beton armat. Placile sunt din beton armat in grosime de 8 — 10 cm.

i . " : . 5 5 . Pag|3
Nu existd rapoarte de Incercdri pe materiale sau documente din care si se poatd determina
"'q_' /@,mru.‘p PRIMARIA A RO CERTIFICATA 1) =000 00r o I
p PRIVIND ~ SISTEMUL  DE  MANAGEMENT AL ey ] ) . po et
g EI..-L!.,'.E.H_\Q; AT URNA ATy Ui BeeerabiaRE ( ) B, ‘dul Banu Manla nr. 9, Seclotul 1 Bucuresti
B DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU . Tel. +40-21 3191013; Fax: +40-21 3191006
CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT —_— Email: registraturai@ primariasector| .ro

AL CALITATII SR EN 45012 "AEROQ"

/ hitp://www.primariascctorl.ro



pentru cetdfean, pentru bundsiare

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL PRIMAR

caracteristicile fizice si mecanice ale materialelor insd se pot face urmatoarele afirmatii: la proiectul
de consolidare din perioada 2006- 2008 s-au folosit urmaitoarele tipuri de materiale: C16/20 sau
MI100T in elementele din beton armat (elemente noi si elemente de consoldiare), Mortar M50Z,
Armatura PC52, respectiv OB37 s1 STPB.

Structura NU prezintd fisuri in adancime sau degradari ce pot pune in pericol rezistentd si
stabilitatea acesteia in cazul unui eventual seism important.

La o primi analizd putem trage concluzia ca structura are o comportare buna la actiuni seismice
si gravitationale.

DESCRIEREA ANVELOPEI CLADIRII:

Inchiderile sunt realizate din pereti portanti din zidarie plind presata, avind grosime de 60 cm,
42.5 cm, 37.5 cm. Peretii exteriori sunt termoizolai cu sistem termoizolant din polistiren expandat de
5 cm. Lucririle de termoizolatie au fost ficute prin programul B.E.I. Avand in vedere starea actuald a
termoizolatiei si a rezultatelor obtinute In urma auditului energetic, reiese necesitatea inlocuirii
sistemului termoizolant cu unul realizat din vati minerald de 15 cm grosime.

Plicile sunt din beton armat in grosime de 8 - 10 cm.

Acoperisul cladirii este de tip sarpantd. Avénd in vedere ¢ nu sunt suliciente informatii despre
straturile componente ale sarpantei, se propune realizarea de probe i idenlificareu siluatiel existene.
in cazul in care se va observa ci straturile componente ale sarpantei nu indeplinesc conditiile actuale
de eficientd energetici si termica se propune montarea unui strat termoizolant de vatd minerald de 20
cm grosime intre cipriori. De asemenea, se solicitd curdtarea si lacuirea elementelor de lemn expuse
la exterior, carc in situatia cxistentd nu sunt tratate.

Tawplaria originald a fost inlocuitd in perioada antcrioara cu tamplaric cu rame din P.V.C. si
geam termoizolat, care la momentul actual prezintd deficiente si este depdsita din punct de vedere al
eficientei energetice. Conform sondajelor de pe teren si a rezultatului auditului energetic, se propune
inlocuirea tdmplariei existente cu tdmpldrie din aluminiu cu rupere de punte termicd si geam
termoizolant Low-E cu Argon.

STAREA ACTUALA A CLADIRII:

Situatia existentd a cladirii se prezintd astfel: invelitoarea tip sarpantd prezintd degraddri
punctuale; finisajele interioare sunt deleriorate, tAmplaria interioara se afld in stare bund, necesitdnd

PP - " " L, 1

B e e ] el i o e B ¥ R = T A AT F] 1
infiltratii.
Se mentioneazi ci elementele de anvelopd (pereti exteriori) au rezistenfe termice care nu

[ 3 ERS

corepund cerintelor actuale.
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PRIMAR

i  MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL

STAREA INSTALATHLOR:

Instalatii sanitare:

Inlocuirea conductelor de alimentare cu apd rece, apa caldd menajera si a conductelor de
canalizare menajera si pluviala.

Instalatii de climarizare:

Cresterea confortului termic prin inlocuirea radiatoarelor, conductelor termice si achizitionarea
unui sistem de climatizare cu unititi interioare montate pe tavanul fals si unitédti exterioare montate
pe teresa sau la nivelul terenului.

Instalatii electrice:

Refacerea instalatiei electrice cu cabluri N2XH, inlocuirea corpurilor de iluminat pentru
realizarea gradului de iluminat si reducerea consumului de energie.

1. Solutii de reabilitare termicd pentru anvelopa:

- Inlocuirea tdmplariei exterioare existente cu tAmplarie DE ALUMINIU performanta

energetic, cu geam termoizolant tripan Low-E cu Argon (UFer = 1,05 W/mpK).

- Termosistem la fatadd din vatd bazalticd hidrofobizatid cu grosimea de 15 cm (A=0,036

W/mK); Placarea soclului cu vatd minerald bazalticd cu grosimea de 10 cm;

2. Asigurarea conditiilor necesare unui sistem educational performant prin cresterea
nivelului de confort si sigurantd a elevilor.

3. Constientizarea elevilor, profesorilor $i a comunitatii locale referitor la avantajele
reabilitirii si modernizarii institutiilor de inv&{dmant preuniversitar, prin derularea unei campanii de
promovare $i publicitate cu privire la proiectul implementat.

Ca urmare a inspectiei in teren, precum si a analizei documentelor puse la dispozitie de citre
beneficiar, au fost constatate urmatoarele:

e Clddirea nu detine autorizatie ISU,

e TAmpliria exterioard este tdmplarie de PVC cu geam termoizolant §i prezintd un grad inalt de

RS I PR o

e Finisajele de la nivelul zugravelilor si tencuielilor exterioare sunt deteriorate;

e Instalatia electrica este veche si nu corespunde standardelor si normelor in vigoare;

e Instalatia sanitard este veche si nu corespunde standardelor si normelor in vigoare;

e Finisajele interioare prezintd o serie de fisuri si degradari care au mai fost ascunse prin

e reparatii anterioare;

e Energia termica este asigurati de o centrald termica pe bazd de combustibil gazos. Radiatoarele Pag | 5
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MUNICIPIUL BUCURESTI l

SECTORUL PRIMAR

existente sunt partial functionale, nu asigura necesarul de céldura pentru intreaga cladire.

Instalatiile sanitare interioare sunt realizate cu conducte din otel si PP-R, acestea sunt montate
aparent, prin tema de proiectare se doreste schimbarea conductelor si montarea lor ingropat. Sunt
portiuni unde este necesara schimbarea conductelor si armaturilor.

Instalatia termicd din cladire este realizatd din conducte de PP-R, radiatoare din ofel si un
cazan termic.

Starea tehnici a instalatiei termice impune necesitatea schimbdrii centralei termice, izolarea
conductelor din spatiile tehnice, schimbarea conductelor si a armaturilor, schimbarea radiatoarelor si
montarea de robineti termostatati.

Cladirea dispune de o instalatie de iluminat si de instalatii de alimentare cu energie electricd
ineficiente din punct de vedere energetic. Corpurile de iluminat sunt vechi, prezentdnd un grad mare
de uzura atat fizic, cét si moral.

In ceea ce priveste conditiile de confort vizual, din punct de vedere cantitativ, acestea nu
corespund normelor, nivelul de iluminare, precum si uniformitatea acesteia, in spatiile aferente
cladirii, fiind mult inferioare valorilor impuse de normativ. Din punct de vedere calitativ, confortul
vizual lipseste cu desdvArsire din cauza corpurilor de iluminat care nu asigurd o protecfie vizuald

corespunzatoare.

An constructie Construit in 1937

Destinatie initiala Spatii de invatdmant (Gradinitd)

Destinatie propusa Spatii de invatdmant (Gradinita)

Regim de indltime C1: S+P+E+M; C2: S+P+2E+M;

Aria construitd Corp C1 = 249,89 m?
Corp C2 = 217,49 m?

Structura de rezistenta Structurd realizata din pereti de zidérie plina predatéd cu planseu din
beton armat.

Acoperis Sarpanta de lemn cu Invelitoare de tabla.

Pardoseli Parchet laminat, gresie.

Finisaje Zugraveli lavabile
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MUNICIPIUL BUCURESTI

SECTORUL PRIMAR

SUPRAFATA CONSTRUITA

S teren = 798 mp ( din acte)/ 806 ( din masuratori)

EXISTENT

- Arie desfasuratd Imobil C1- S+P+E+M . 802.15 mp

- Arie totala C1- S+P+E+M = 802.15 mp

- Arnia construiti la sol C1- S+P+E+M = 249,89 mp
-Arie desfasurata Imobil C2 — S+P+2E+M = 1189,33 mp
-Arie totald C2 -S+P+2E+M = 1189,33 mp
-Arie construita la sol C2 -S+P+2E+M = 217,79 mp
-Arie desfasurata totald C1+C2 = 1,991.48 mp
-Arie construiti la sol totala C1+C2 = 467.68 mp
-P.O.T.=58% CUT = 2.47

Obiectul lucrarii:

LUCRARI DE REABILITARE SI MODERNIZARE CONSTRUCTIE EXISTENTA iN
CONFORMITATE CU CONCLUZIILE DIN EXPERTIZA TEHNICA DE INCADRARE iN
CLASA DE RISC SEISMIC, CU AUDITUL ENERGETIC SI CU INDICII URBANISTICI
EXISTENTI IMPUSI IN ZONA (SUPRAFETE CONSTRUITE, SUPRAFATA
DESFASURATA, POT, CUT, H MAXIM, ETC), la obiectivul: Graddinita Nr. 206 din Strada
Constatin Disescu, nr. 37, Sector 1, Bucuresti, cu respectarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si a regulamentelor emise in aplicarea acesteia, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile ulterioare, a legislatiei privind
cresterea performantei energetice a constructiilor si normelor de aplicare a acestora si a celorlalte
acte normative si reglementari tehnice in vigoare (Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica
a cladirilor, republicata, normativele C107-2005; NP048-2000; Mc 001/2006, etc.).

Misurile de interventie asupra cladirii trebuie sd asigure un echilibru al performantelor,
costurilor si termenelor, avindu-se in vedere realizarea unei calititi care sd satisfacd cerinfele
utilizatorilor in conditii de calitate, imbunatatirea performantelor de izolare termicé a elementelor de
constructic cc dclimitcazi spatiile Incdlzite de exterior preeum gi cregterea eficientei energetice a
instalatiilor de incilzire, apa caldd de consum si iluminat.

Pag | 7
e, {&“E“:""\ PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008 o
Vo N O v b St B
{',“ﬁﬂ'so? ] DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU = Tel. +40-21 3191013; Fax: +40-21 3191006
v‘%ﬁ,;«e?;, CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT ~— Email: registratura@ primariasector|.ro
ST AL CALITATH SR EN 45012 "AEROQ 7 hitp://www.primariasector].ro




pentru celdfean, pentru bundstare

ili; MUNICIPIUL BUCURESTI ~{

SECTORULL

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investifie

Servicii de elaborare DALI pentru obiectivul de investitii ”Lucrari de reabilitare si modernizare constructie
existenti la Gridinita Nr. 206 situati pe Str. Ctin. Disescu nr. 37

cota TVA 0.190
lei/euro la
cursul 4.727 din data de 16.08.2019
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor
Nr. de lucriri Valoare (fird TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
cri. Lei Euro Lei Lei Euro
1 2 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea
terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
1.2 | Amenajarea terenului 4,875.000 1,031.222 926.250 5,801.250 1,227.154
1.3 | Amenajari pentru protectia mediului gi 4,625.000 978.339 878.750 5,503.750 1,164.223
aducerea terenului la starea initiald
1.4 | Chettuieli pentru relocarea’ protectia 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 9,500.000 2,009.561 1,805.000 11,305.000 2,391.378
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1 Chelt. pt asig. utilitatilor necesare 25,000.000 5.288.319 4,750.000 29,750.000 6,293.100
obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 25,000.000 5,288.319 4,750.000 29,750.000 6,293.100
UTr iR DU D O~ Larcevure ey s et
3.1 Studii 7.400.000 1,565.342 1,406.000 8.806.000 1.862.758
3.1.1. Studii de teren (Studiu geotehnic) 2,400.000 507.679 456.000 2.856.000 604.138
5 —_— -
3..] ._..Raportul privind impactul asupra 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
mediului
S—
[g‘wm.. PRIMARIA A FOST CERTIFICATA 1SO 9001-2008 =
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pentru cetdtean, pentru bundstare

MUNICIPIUL BUCURESTI

SECTORUI

3.1.3. Alte studii specifice - probe de

PRIMAR

5.000.000 1,057.664 950.000 5,950.000 1,258.620
laborator
3.2 |  Documentatii suportsi chelwicli pentru 7,000.000 1,480.729 1.330.000 8,330.000 1,762.068
obtinerea de avize, acorduri si autorizajii
33 Expertizare tehnica 67,125.000 14,199.137 12,753.750 79,878.750 16,896.973
T = —
g || CeiTicarea pertormanisi energetice si 1,500.000 317299 285.000 1,785.000 377586
auditul energetic al clddirilor
35 Proiectare 390,342.836 82,570.300 74,165.139 464.507.975 98,258.657
3.5.1. Tema de proiectare 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
3.5.3. Studiu de
fezabilitate/documentatie de avizare a 67.227.000 14,220.713 12,773.130 80,000.130 16,922.649
lucririlor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare
in vederea obtinerii 193,869.502 41,009.752 36,835.205 230,704.707 48,801.605
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnic de calitate a 32,311.584 6,834.959 6,139.201 38,450.784 8,133.601
proiectului tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii
6. Proicct tehnic i detalii de 96,934.751 20,504.876 18,417.603 115,352.353 24,400.802
executie
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
3.7 Consultan{ 48,792 .855 10,321.287 9,270.642 58,063.497 12,282.332
3.7.1. Man: 1 de proi (8
1AM CIE N (G pRojECpeniiD 24.396.427 5,160.644 4,635.321 29,031.748 6,141.166
obiectivul de investitii
3.7.2. Auditu! financiar 24.396.427 5,160.644 4,635.321 29.,031.748 6,141.166
3.8 Asistenta tehnicd 243,964.273 51,606.437 46,353.212 290,317.484 61,411.661
s RcRaics 73,189.282 15.481.931 13,905.964 87,095.245 18,423.498
proiectantului
8.1.1. i > i
o Skl e peuloatae execfie s 36,594.641 7,740.966 6,952.982 43,547.623 9,211.749
3.8.1.2. pentru participarea
proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de 36,594.641 7,740.966 6,952.982 43,547.623 9,211.749
executic, avizal de catre Inspectoratul de
Stat in Construcitii
S - —_—
Cj\'f‘“' Dirigentie de santier -2% din 97,585.709 20,642.575 18,541.285 116,126.994 24,564.664
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pentru cetdfean, pentru bundstare

MUNICIPIUL BUCURESTI

SECTORUL

TOTAL CAPITOL 3 766,124.963 162,060.533 145,563.743 | 911,688.706 192,852.034
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 | Constructii si instalatii 4,879,285.450 1,032,128.749 927,064.236 5,806,349.686 1,228,233.212
4.1. Lueriri de reabilitare §i modernizare | 4 g79 985 450 | 1,032,128.749 927064236 | 5.806.349.686 1,228,233.212
constructie existentd
42 Monl.aj utilaje, echipamente tehnologice si 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
functionale
ilaje, echi e tehnologice si
g || e echipamentsitebnotogiecty! 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
functionale care necesitd montaj
Ulilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesitd montaj si 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
echipamente de transport
4.5 | Dotari 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
4.6 | Active necorporale 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
TOTAL CAPITOL 4 4,879,285.450 1,032,128.749 927,064.236 5,806,349.686 1,228,233.212
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier - 3% din C+M 146,378.564 30,963.862 27,811.927 174,190.491 36,846.996
5.1.1. Constr. i instalatii aler.
i . 20,642, .541.2 1 ] 24,564.664
organizirii de santier - 2 % din C--M 97.585.709 0,642.575 18.541.285 116,126.994 4,564.6
) Sl \C anizarii
g - ASUEAHIZAG e 48,792,855 10,321.287 9,270.642 58.,063.497 12,282,332
santier - 1 % din C+M
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 55,849.568 11,814.014 0.000 55,849.568 11,814.014
5 = e —
5.2.1. Comllsloc.mc,vle $.l. diobanale 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
aferente creditului bancii finantatoarc
5.2.2. Cota aferenti ISC pentru
controlul calitatii lucrarilor de constructii 24,568.927 5,197.133 0.000 24,568.927 5,197.133
- 0,5% din C+M
KN 2 Cnta nforontd TR nanirm
3 lul S1¢ 1in¢ ajares )
GAIT GO ITCREREeE, 4,913.785 1,039.427 0.000 4,913.785 1,039.427
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea
lucrdrilor de constructii - 0,1 % din C+M
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a
2 . . . 2 ) ,300.34
Constructorilor - CSC - 0.5% din C+M 5,056.856 5,300.346 0.000 5,056.856 5.300.346
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pentru cetdtean, pentru bundstare

# SECTORUL

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize
conforme gi autorizatia de 1,310.000 277.108 0.000 1,310.000 277.108
construire/desfiintare

Cheltuieli diverse i neprevdzute - 10%

53 .. 567,991.041 120,148.716 107,918.298 675,909.339 142,976.972
din C+M
5.4 |  Cheltuicli pentru informare si 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
publicitate
TOTAL CAPITOL § 770,219.173 162,926.592 135,730.225 905,949.398 191,637.982
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
6.2 Probe tehnologice gi teste 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
TOTAL CAPITOL 6 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
TOTAL GENERAL . 6,450,129.586 | 1,364,413.755 1,214,913.203 7,665,042.790 1,621,407.706
Din care C + M (Cap. 1.2+Cap. 1.3+Cap. - ‘ )
1.4+Cap. 2.1+Cap. 4.1+Cap. 4.2+Cap. 5.1.1) 5,011,371.159 | 1,060,069.205 952,160.520 5,963,531.679 1,261,482.354
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pentru cetdfean, pentru bundstare

iir MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din Ordonanfa de
Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1
proiectul de hotirare pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai investitiei ,, Lucrdri de Reabilitare si Modernizare Constructie Existentd la
GRADINITA Nr. 206” , Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sectorul I, Bucuresti .

e —

AL CALITATII SR EN 45012 "AEROQ"

Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/avizat Data
Romeo Aurelian Director Avizat
Clinciu A.U.LP.U.S.P. ~
g .0 2
Sergiu — Director adjunct / Avizat
Alexandru A.U.ILP.U.S.P. Olo HMate
Gheorghe Sector 1
Florin Pena Sef Birou Avizat
Patrimoniu si ) z- 3 G
. . : . : £
Administrativ Al O /L ' O {_ﬁ Z 074
)
Marian Inspector — Birou Intocmit . o7,
Dumitru Patrimoniu si (& % 0% 0
Administrativ 1)
1
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jiliy MUNICIPIUL BUCURESTI ‘1 DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR,

P% SECTORUL PATRIMONIU SI REGISTRU AGRICOL

www.primariasectorl.ro Compartiment

. Cadastru si Patrimoniu
Nr. N./ 592 / 20 0¥ 2020
/

Raport de Specialitate la Proiectul de hotarare

pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice i a indicatorilor tehnico-economici ai
investitiei ,,Lucrdri de reabilitare $i modernizare constructie existentd la GRADINI TA Nr.
206, situatd in Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti

Luind in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotdrare pentru aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,,Lucrdri
de reabilitare si modernizare constructie existentd la GRADINITA Nr. 206”, situatd in
Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti, propus de Administratia Unitatilor de
[nvitimant Preuniversitar si Unititilor Sanitare Publice Sector 1 si inregistrat la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. K2-261/20.07.2020, in baza competentelor detinute am intocmit
prezentul Raport de Specialitate, dupd cum urmeaza:

Avand In vedere:

- Hotirarea nr. 151/2001 a Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind
trecerea unititilor de invatimat preuniversitar de stat in administrarea Consiliilor Locale ale
Sectoarelor 1 - 6; |

- Protocol nr. 60/04.06.2002 incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1 al
Municipiului Buéuresti si GRADINITA Nr. 206;

- Contractul de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 1060 in data de 10.08.2005

reiese faptul ca,

imobilul situat in strada Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti, in
care isi desfasoard activitatea unitatea de invatdmant prescolar, mai sus mentionata, apartine
domeniului public al Municipiuiul bBucuresu MINAa 1IN A4MINISTrared AGIUILISLEAHCL
Unitatilor de invﬁtﬁmﬁnt Preuniversitar si Unititilor Sanitare Publice Sector 1.

Totodati, subliniem faptul ca acest imobil a fost inventariat si cuprins in inventarul
bunurilor apartinind domeniului public al Municipiului Bucuresti insusit prin Hotararea

Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 186/2008, fiind inregistrat la pozitia nr. 87.

-

S

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a , ? 762 ! Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222

Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de puncre in aplicare a ,u + _
Regulamentului (UE) 2016/67¢9 al Parlamentului Europcan si al Consiliulul din J Tel: +40-21 31'9 -10. l?’ Fax: +40 2’1 31? .10.06
27 aprilic 2016 privind protecfia persoanclor fizice in ccea ce priveste (J Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarea datclor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro
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iy MUNICIPIUL BUCUREsTll DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR,

&3 % : S E CTO RUL PATRIMONIU SI REGISTRU AGRICOL

& www.primariasectorl.ro Compartiment
Cadastru i Patrimoniu
De asemenea, mentionim faptul cd, imobilul mai sus amintit, conform inscrisurilor

anexate de citre Administratia Unititilor de Invitimant Preuniversitar i Unitigilor Sanitare
Publice Sector 1, are nr. cadastral si este Inscris in Cartea Funciard 209663 (nr. vechi 17801)
si cuprinde terenul in suprafatd de 798,34 mp, pe care fsi desfisoard activitatea didactica
Gradinita Nr. 206 si Scoala de Arte ,,losif Sava”, pe care figureaza urmatoarele constructii:

C1 - “Gridinita Nr. 206”- cladire cu o suprafatd construitd la sol de 249,89 mp;

C2 - Scoala de Arte ,,Josif Sava” - cladire cu o suprafatd construitd la sol de 217,459 mp;

In urma verificarilor pe care le-am efectuat pe geoportalul Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard, coroborate cu informatiile furnizate de site-ul Eterra al aceleiasi
institutii, a rezultat faptul ca, imobilul situat in Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector I,
Bucuresti, nu este afectat de suprapuneri de natura cadastrala cu imobilele invecinate.

Pe de altd parte, mentiondm faptul cd, in lipsa unui Extras de Carte Funciard Pentru
Informare actualizat axenat Proiectului de hotarire nu ne putem exprima cu privire la existenta
unor Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturilor reale de garantii §i
sarcini mentionate in acesta.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, analizind toate documentele prezentate, in
conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol PROPUNE spre dezbaterea Consiliului Local al Sectorului 1
Proiectul de Hotirire pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai investitiei ,,Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existentd

la GRADINT TA Nr. 206", situatd in Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti.

Anexiam prezentului Raport de Specialitate, urmatoarele:

- Hatirdrea nr 151/2001 a Cancilinlii General al Mumnicininlui Bucnresti nrivind trecerea
unititilor de invitdmat preuniversitar de stat in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor
1-6;

- Protocol nr. 60/04.06.2002 incheiat intre Consiliul Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti si GRADINITA Nr. 206;

T L) =

iLn conform:t;otcdcn ;:;evc(:crilzcoR;gulame:tult;i Eur:;pcan nr. ?79/2(:16 si a b ;;C?’ Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
cgii nr. in iulie 18 privind masuri de punere in aplicare a \ - +40-21- R . +40-21-
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MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR,

L) SE C—T ORUL PATRIMONIU SI REGISTRU AGRICOL

www.primariasectorl.ro : Compartiment
Cadastru §i Patrimoniu
- Contractul de vanzare cumparare autentificat sub-nr. 1060 in data de 10.08.2005 - anexa

la Protocolul de predare-primire nr. 174/30.12.2010 incheiat intre \C'onsiliul Local al Sectorului
1 si Gridinfa de copii nr. 285
- extras din mventarul ‘bunurilor apartmand domeniului pubhc al Mumclplulul

Bucuregti insusit prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 186/2008;

Director executiv,
Madalina -

onigaHajdemak

2
%)
ey N7/,
\ .‘\: -j'.
Nume Prenume | Functia Semna'ltusa Intocmit/Avizat | Data
Mocanu Cristina | Inspector de Intocmit 20.07.2020
specialitate Pg
Mihai Astancdi | Inspector de : Intocmit 20.07.2020
specialitate /
Daniel Pricop Consilier e, Intocmit 20.07.2020
. - A J
superior. .
fn conformitate cu prevederfle Regulamentulul European nr. 679/2016 sl a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuregti; Cod 011222
Legll or. 190 din 18 lulie 2018 privind masurl de punere fn apllcare a Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
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5/25/2020 HOT. 151 20/07/2001 CTCE Piatra Neamt - Intralegis

HOTARARE 151 din 20/07/2001

HOTARIRE 151 din 20/07/2001

PRIVIND TRECEREA UNITATILOR DE INVATAMANT PREUNIVERSITAR DE STAT IN ADMINISTRAR.EA
CONSILIILOR LOCALE ALE SECTOARELOR 1-6

EMITENT : C.G.M.B.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

HOTARARE
privind trecerea unitatilor de invatamant preuniversitar de stat
in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6 -

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul comun de specialitate al Directiei de
coordonare investitii si activitati de asistenta medicala, invatamant, sport, turism si al Directiei patrimoniu, evidenta
proprietatii - cadastru;

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

In conformitate cu prevederile art.166, alin.4 din Legea nr.84/1995, modificata si completata prin Ordonanta
de Urgenta nr.30/2000 si Ordonanta de Urgenta nr.206/2000;

Tinand seama de prevederile art.31 din Legea bugetului de stat pe anul 2001;

In baza Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

In temeiul Legii nr.10/195 privind calitatea in constructii;

In temeiul art.46 alin.2, 5, art.95 alin.3 lit.”f”, art.99, art.125 si 126 din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1- Terenurile si cladirile din domeniul public al municipiului Bucuresti, in care isi desfasoara activitatea
unitatile de invatamant preuniversitare - gradinite, scoli generale (primare si gimnaziale), licee, grupuri scolare,
seminarii teologice, scoli profesionale si scoli postliceale trec in administrarea Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1 -
6, cu exceptia unitatilor de invatamant speciale.

Art.2- Constructiile si terenurile unitatilor de invatamant preuniversitar de stat dezafectate, care nu-si mai
pot realiza obiectul de activitate specific, pot face obiectul unor intelegeri de redare in circuitul social, pe termen
limitat, intre Primaria Municipiului Bucuresti si persoane juridice cu activitate in domeniul social.

Art.3- Primariile sectoarelor 1 - 6 vor incheia protocoale pentru preluarea patrimoniului cu fiecare unitate de
invatamant in parte, dupa care vor inainta Primariei Municipiului Bucuresti o situatie centralizata conform anexei
care face parte integranta din prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I,
Mihai Doru Giugula Drd.Anton Petrisor Parlagi
Nr.151

Anexa la HCGMB nr.151/20.07.2001
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Municiplul @ E‘E’_R?_S_T.L_
Terttorlul adrministraty : SECTOR1 __
Cod SIRUTA: et
Cod intraviian / S

FISA CORPULUI DE PROPRIETATE

din:

B-ul Alexandru loan Cuzs nr.87

SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE

Sectiune plan / nomenciutura :
Nr. saclor cadastral :

Nr. cadastral el bunulut Imobil :
Nr. carte funclara :

fege)

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

v T 1 i | Supratetn | [zl
Nr. Categorlade | Cod grupa din Clasa de cadrl
& parcela foiosinta | dostnetly | mesurstod | caitate | locatats
h | _{mp) |
bty 1 2 ] 3 4 ] ]
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HOTARARE :
privind insusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General, raportul
Directiei Administrare Patrimoniu si Procesul-verbal al Comisiei speciale
de inventariere din data de 03.04.2008;

Analizand raportul Comisiei Patrimoniu din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti; ‘ -

Tinand cont de prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea
pubhca si regimul juridic ai acesteia, cu modificarile ulterioare si ale
Hotararii Guvernului nr. 548/1992 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domemul public ai
comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ¢, art. 45 alin. (3), art. 119
si art. 120 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTH
HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste de catre Consiliul General al Mumcxplulu
Bucuresti inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiutu
Bucuresti, intocmit la data prezentei si prevazut in Anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Inventarul insusit va fi transmis spre analizd Guvernuiui
Romaniei.

Art.3 Atestarea apartenentei bunurilor la domeniul public se va face
" prin Hotarare de Guvern emisa pentru Municipiul Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti din data de 08.05. 2008.

MO ERINTE NE CENINTA QEARDETAR NENRERAI
. #3 MUNICIPIULUI BUCURESTI
Maria Roxgna @osiy e \_, Tudor Toma

Bucuresti, 08.
Nr.186

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucurestl, Romanlé; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Nr. inreg. K2-261/K/.. 4. 0.5 27 ... 2020

Ruport de Specialitate

intocmit ca urmare a solicitarii (K2-261) Proiect de hotdrdre pentru aprobarea documentatiel
tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,, Lucrdri de reabilitare si
modernizare constructie existentd la Gradinita Nr. 206”, Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1,
Bucuresti ”, depus in data de 20.07.2020 de citre Administratia Unititilor de Invitimant si Unitatilor
Sanitare Publice Sector 1. prin carc vi comuniciim rcglementérile urbanistice, aplicabilc imobilului mai
susu mentionat.

Conform PUG-Municipiul Bucuresti amplasamentul este cuprins in subzona M3 - subzona
mixtd cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri. si
in subzona Lla - subzona locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 nivcluri; in afara
perimetrelor de protectie.

Conform R.L.U-P.U.G. — M.B pentru subzona M3 : Utilizari admise : institutii, scrvicii si
echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii $i
firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comerf cu améanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri;
locuin(e cu partiu obignuit; locuinfe cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale. Utiliziri
admise cu conditionari : cladirile vor avea la parterul orientat spre stradad si spre traseele pietonale :
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomandi ca activitdtile in care accesul
publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixti si si
nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; se interzice localizarea restaurantelor care
comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai micd de 100 metri de servicii §i echipamente publice si
de biscrici; pentruorice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice $i de zonare seismicd; in zonele
existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din ADC; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu condilia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si
sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate. Utilizari interzise:
activitay productive poluante, cu nise tehnologie sau incomode prin tralicul general; construclii provizorii
de orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriornd finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
curdtatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
UcpusitaiCd peClilu vdllZalT da Uullol cdlltildll Lldil 4c SuDstdile HILdINdOIIC Sdu LOXICC, dCllvildll ¢dIc
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
lucrar de terasament de naturd si afecteze amenajinle din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarca $i colectarca apclor meteorice.activitati carc utilizcazd pentru depozitare si productic
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice ; depozitiri de materiale refolosibile ;
statii de Intrefinere aulo cu capacitatea peste S maging ;) - spiliitorii chimice ; - platforme de precolecture a
deseurilor urbane ; - lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente ; orice lucrér de terasament care pot s provoace scurgerea apelor
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pe parcele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice. Pentru subzona Lla :
Utilizdri admise: -locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
(ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): -echipamente publice specifice zonei rezidentiale; -scuaruri
publice. Utilizari admise cu conditioniri: -se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca
aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; -se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu
depéseascd 250mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu
fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie; -functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile
manufacturiere cu suprafatd desfasurata peste 250mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD; -In zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate i sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct
sau in baza unor documentatii PUD (dupad caz). Utilizdri interzise: -functiuni comerciale si servicii
profesionale care depésesc suprafata de 250mp ADC, genereaza trafic important de persoane si mérfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; -activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupd orele 22.00; -realizarea unor false mansarde; -anexe pentru cresterea animalelor pentru
productie si subzistentd; -constructii provizorii; -instalarea in curti a panourilor pentru reclame; -dispunerea
de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; -
depozitaré en-gros; -depozitiri de materiale refolosibile; - platforme de precolectare a deseurilor urbane; -
depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substanfc inflamabile sau toxice; -activitafi care
utilizeazd pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice; -statii de betoane; -
autobaze; -statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; -spalitorii chimice; -lucriri de terasament
de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; -orice
lucréiri dc tcrasament carc pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice Indicatorii urbanistici maxim admisi conform R.L.U-
P.U.G. - M.B pentru subzona M3 - subzona mixta cu clidiri avnd regim de construire continuu sau
discontinuu si 1nédltimi maxime de P+4 niveluri, pentru care se prevad urmitorii indicatori urbanistici:
POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, séli de spectacole, garaje, etc., CUT maxim = 2,5 mp.
ADC / mp. teren, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, iar
inalfimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente.Amplasarea
cladirilor fata de aliniament: - in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri
care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5,00 metri numai cu condifia ca cladirile adiacente si fie retrase fatd de limitele laterale ale
parcelelor si sd prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane
este obligatorie alipirea la acestea;cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adincime fad de
aliniament care nu va depagi 20 metri (aliniament posterior); in cazul strazilor cu fronturi conlinue sau
discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.In ceea ce priveste
amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile se vor alipi de
calcanele cliadirilor Tnvecinate dispuse pe limilele laterale ale parcelelor pind la o distantd de maxim 20,00
metri de la aliniament; in cazul in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limilele laterale cu o
cladirc avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire retrasi de la
limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fatd de limita opusa se va retrage obligaloriu la o distan(a egald cu jumatate din inilfime, dar nu mai
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putin de 3,00 metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumadtate din
inaltimea cladirii masurata la comnisd, dar nu mai putin de 5,00 metri.Aspectul exterior al cliadirilor :
aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni si exprimdrii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozifionale care si {ind seama de
rolul social al strizilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;aspectul clddirilor va exprima caracterul
si reprezentativitatea functiunii si va rispunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si

=99,

“elegantd”;pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii §i avize suplimentare.
Pentru subzona Lla- indicatorii urbanistici maxim admisi: POTmax=45%, ; CUTmax=0,9

(P+1); 1,3(P+2); in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0,6 din AC.. Retragerea fati de aliniament: -la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat
printr-o linie perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre strazi avind o lungime de minim 12,0m pe
strizi de categoria I, a II-a si de 5.0m pe strdzi de categoria a Ill-a; -cladirile se dispun in functie de
caracterul strazii; -in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun: -pe aliniament
sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia si nu se lase calcane vizibile; -
retras fatd de aliniament cu minim 3,0m in cazul lotizérilor existente cu parcele care indeplinesc in
majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0m carosabil
cu trotuare de 1,5m,; - se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0m pe strizi de categ. III si de
5,0m pe strizi de categ. II si I; - banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va
depasi adancimea de 15.0m de la alinierea cladirilor; -in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat,
izolat) cladirile se dispun: -pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii; -retras fatd de
aliniament cu minim 4,0m pe strizi de categ. III si de 5,0m pe strazi de categ. II si [; -retras fatd de
aliniament cu minim 3,0m in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile
de construibilitate si echipare edilitard, iar strdzile au profile minime de 6,0m carosabil cu trotuare de 1,5m;
-se recomanda retrageri fatid de aliniament de minim 4,0m pe strazi de categ. III si de 5,0m pe strdzi de
categ. I si [; Retrageri fati de limitele laterale si posterioare: -cladirile construite n regim nsiruit se
vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0m, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi; -in cazul segmentérii insiruirii, spre
interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietatii la o distantd de cel putin
jumatate din inil{imea la cornisd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00m; se va
respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinatd cu o functiune publica sau cu o
unitate de referint3, avand regim de construire discontinuu; -cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul
cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumétate din
TTOIITIICG I T TIrgur il oIt Ot T ST SITT TITot SO T ot oty Cre T1or A Tror Prorpae o & g Uity e TR ca o
parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu
ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat; -cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inal{imea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00m -cladirile se vor retrage
fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumaétate din indltimea la cornisé, méasuratd in punctul cel
mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00m; -in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea
cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limiti existd deja calcanul unei
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cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd indltimea si litimea calcanului acesteia, prevederea
nefiind valabila in cazul unor ancxe si garajc.

. In conformitate cu prevederile art.2, alin. 4, lit. a, din Legea nr.50/1991 cu modificdrile
ulterioare, se pot emite autorizatii de construire si fird documentafii de amenajarea teritoriului si de
urbanism aprobate, pentru lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de
conservare a clidirilor de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la
sol si a volumetriei acestora.

Fati de cele mai sus expuse, analizand toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin.(3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului
Local al Sectorului 1 a proiectului de hotirdre K2-261) Proiect de hotirdre pentru aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,, Lucrdri de
reabilitare si modernizare constructie existenti la Grddinita Nr. 206”, Strada Constantin Disescu Nr. 37,
Sector 1, Bucuresti ”.
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5. MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,

SECTORUL CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte
> www.primariasector!.ro

ne. /0201 7 2\ o 00

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru aprobarea documentatici tehnico-economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai investitiei ,,
Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existentd la Gradinita Nr. 206”, Strada Constantin Disescu

Nr. 37, Sector 1, Bucuresti

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Sector 1 in care sunt prezentate motivele de fapt si de
drept care stau la baza promovirii prezentului proiect de hotérare, potrivit céruia se precizeazd urméatoarele:

Administratia Unitagilor de fnvatamant Prenniversitar si Unitatilor Sanitare Publice Sector 1 (denumit3 in
continuare A ULP.U.S.P. Sector 17), functioneazi ca instilufie cu personalitale juridicd W subordinea
Consiliului Local Sector 1, pentru a gestiona si solutiona, in contormitate cu prevederile legale in vigoare,
problemele economico-financiare si tehnice ale unitatilor de Tnvagimant preuniversitar de stat din Sectorul 1 al
municipiutui Bucurcsti.

De la infiintare si pana in prezent, A.U.LP.U.S.P. Sector 1 a facut toate demersurile necesarc pentru buna
organizare $i desfisurare a procesului instructiv-educativ in cadrul unitafilor de invatiméant preuniversitar de pe
raza Sectorului 1 al municipiului Bucuresti, asigurand conditii optime si o continud modernizare a cladirilor pe
care le folosesc unititile de invatdmant.

Conform atributiilor cc revin A.U.LP.U.S.I*. Scctor 1 pe linia administririi cladirilor in carc
tunctioneaza unititile de invatamant si terenurilor aferente acestora, §i in conformitate cu documentatia de avizare
a lucrarilor pentru obiectivul de investitii ,,Lucrari de reabilitare si modernizare constructie existentd la
GRADINITA Nr. 206, Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti, intocmita de citre societatea BE
HOME CONCEPT SR.L. in baza Contractului de prestari servicii nr. 114/20.06.2019, incheiat de cétre
A.U.LLP.U.S.P. Sector 1, in calitate de achizitor.

Gradinita Nr. 206 situatd pe strada Constantin Disescu nr. 37, Sector 1, Bucuresti, necesitd lucrari de
reabilitare si modernizare constructie existenta.

Temeiul juridic aplicabil in speti:

ot LA\/E,L/G 111, & T/ &uuv lJllVlllU HU1 IV Iy Uw Lviitniva IVEIDIQLIV(L 14 vidauulidivd davilwvivl LIVLIITIQUI YV v,
republicutli, cu modificirile yi completirile ulterivure,
e Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu moditicarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului Roméniei nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in

domeniul investitiilor publice si a imor masuri fiscal hngetare, modificarea si completarea unor

E" ti;mformil';lotcdc.u l;gc‘fim:rrilzcog}cguhllﬂllc'l"““;i Ellll'(;pcnn nr. i(r79/2(|)ll(» si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
gl nr. in utie privind misurl de puncre in apllesre n - 1. . a1, :
Regulamentului (UL) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Fel: +40-21 31_9']0'1_3’ Kax: +40 2_' 3]9_'10'06
27 aprilic 2016 privind protec(ia persosnelor fizice in ceea ce priveyte Email: registratura@primariasl.ro
pretucrarea datelar en caracter personal si privind lihera civenlatie a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vi informim cii personalul Primariei Scectorului 1 cunoagte §i respecti
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.
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DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,
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acte normative si prorogarea unor termene, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Hotdrdrea Guvernului Romaéniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificérile si completérile ulterioare;

e Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

fn temeiul prevederilor art. § lit. cc), art. 129 alin. (4) lit. d) i alin. 7 lit. a), art. 139 alin. (3) lit a), art. 166
alin. (2) lit. k) si lit. 1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, proiectul reprezinta cadrul legal corect si suficient in vederea promovarii hotérarii.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ avizeaza :

- FAVORABIL pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici ai investitiei ,, Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existentd la Gradinita Nr.
206", Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti ”
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Adriana Dina Consilier juridic 1

Ramona Marineci Consilier juridic 2

Culea Alexandrina-Gabriela Intocmit,

fn conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 6792016 si a

Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectin persoanelor fizice in ceen ce priveste
prelucraren datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor
date, vii informiim cii personalul Primariei Scectorului 1 cunoaste si respecti
legislatin in domeniul securitiiii datelor cu caracter personal.

Bd. Banu Manta nr. 9, Scctorul 1, Bucureyti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotarare pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor
tehnico-economici ai investitiei ,,Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existenti la
GRADINI TA Nr. 2067, situatd in Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti,
: inregistrat sub nr. K2-261/20.07.2020 -

Avand in vedere Referatul de aprobare transmis de cdtre AUIPSP Sector | cu privire la
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de
., Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existenti la GRADINITA Nr. 206”, situatd in
Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti;

Potrivit art. 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin care sunt prezentate conditiile pentru includerea
investitiilor in proiectul bugetului:

“(1) Obiectivele de investitii si celelalte cheltuieli asimilate investitiilor se  cuprind n
programele de investitii anuale, anexe la buget, numai dacd, in prealabil, documentatiile tehnico-
cconomice, respectiv notele dec fundamentarc privind ncccsitatca gi  oportunitatca cfectudrii
cheltuielilor asimilate investitiilor, au fost elaborate si aprobate potrivit dispozitiilor legale,, . .

Directia Management Economic AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotarre cu privire
la aprobarea ,,Lucrari de reabilitare si modernizare constructie existenti la GRADINITA Nr. 206>,
situata in Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, Bucuresti.

Precizim faptul cd responsabilitatea respectirii tuturor prevederilor legale aplicabile in
legaturd cu implementarea, derularea proiectului, precum si cu incadrarea in prevederile bugetare
aprobate, apartine 1n exclusivitate directorului AUIPSP Sector 1, in calitate de ordonator secundar de
credite. .

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, am intocmit
prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea spre dezbatere Consiliului Local
al Sectorului 1 a Proiectului de Hotardre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice i a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii investitii ,,Lucrari de reabilitare si
modernizare constructie existentd la GRADINITA Nr. 206”, situatd in Strada Constantin Disescu Nr.
37, Sector 1, Bucuresti.
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea documentatiei tehnico-economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai
investitiei ,,Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existentd la GRADINITA Nr. 2067,

situatd in Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, conform adresei nr. K2-261/20.07.2020

Directia de Investitii din cadrul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in urma Notei
Interne emisd de Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat §i Arhivd inregistrat in Registrul
Electronic de Proiecte cu nr. K2-261/20.07.2020, a analizat documentatia transmisd de
Administratia Unitatilor de Invitimant Preuniversitar si Unititilor Sanitare Publice - Sector 1- si
mentioneazid urmaitoarele:

Administratia Unitatilor de Invitimant Preuniversitar si Unititilor Sanitare Publice Sector 1
(denumitd in continuare "A.U.LP.U.S.P. Sector 1”), functioneazi ca institufie cu personalitate
juridic3 in subordinea Consiliului Local Sector 1, pentru a gestiona si solutiona, in conformitate cu
prevederile legale in vigoarc, problemcele cconomico- financiarc gi tchnice ale unititilor de
invatamant preuniversitar de stat din Sectorul 1 al municipiului Bucuresti.

De la infiintare si pand in prezent, A.U.IP.US.P. Sector 1 a facut toate demersurile
necesare pentru buna organizare $i desfasurare a procesului instructiv- educativ In cadrul unitétilor
de invifimant preuniversitar de pe raza Sectorului 1 al municipiului Bucuresti, asigurdnd conditii
optime $i 0 continud modernizare a clidirilor pc care lc foloscsc unitifile de Invatimant.

Conform atributiilor ce revin A.U.L.P.U.S.P. Sector 1 pe linia administrérii clddirilor in care
functioneazd unititile de invitimant si tercnurilor afcrentc accstora, si in conformitatc cu
documentafia de avizare a lucrinilor pentru obiectivul de investitii ,,Lucrdri de reabililare si
modernizare constructie existentd la GRADINITA Nr. 206, Strada Constantin Disescu Nr. 37,
Sector 1, Bucuresti, Intocmitd de cétre societatea BE HOME CONCEPT S.R.L., in baza

calitate de achizitor, vd supunem in continuare atentiéi situatia Gradinitei Nr. 206.

Gréadinita Nr. 206 situatd pe strada Constantin Disescu nr. 37, Sector 1, Bucuresti, necesité
lucrari de reabilitare $i modetnizace constructie existenta.
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DATE GENERALE ALE CONSTRUCTIEI — CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI
EXISTENTE

Terenul pe care se atld amplasatd constructia, in Strada Constantin Disescu nr.37, Sector 1,
Bucuresti, are numdr cadastral 209663; destinatia stabilitid prin documentatia de urbanism este de
UNITATE DE INVATAMANT PRESCOLAR.

Pe terenul analizat existd o cladire impartitd, din punct de vedere juridic, in doud subcorpuri
notate C1 si C2.

in incint4 se afli o cladire, clddirea principald in care se desfisoard activitatea didactica a Gradinitei
Nr. 206, dar si cea a Scolii de Arte ,Josif Sava”, precum si anexe identificate drept:

C1 - cladirc cu o suprafatéd construitd la sol de 249,89 mp;
C2 — cladire cu o suprafata construita la sol de 217,459 mp;

(C3- ancxa.

VAV WU ML VUL SAAL ST VASNAAL W L LELAL MALEALLY 4 WA WOIVALVIALAYS N4 VLALLAAIS 4 YA v v

si Scoala de Arte ,,Josif Sava”.
Cladirea C1 reprezinti obiectul prezentei documentafii $i este clidirea in care se des{Eigoard
activitatea Gradinitei Nr. 206.

Cladirea C1 are regim de indltime S+P+E+M cu o indltime maximé la cornisd de +17.39 m si
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o Indltime maximé la coama de +10.88 fatd de cota de acces +0.00 m.

Pe verticald, clddirea se dezvoltd pe patru niveluri, subsol incélzit, parter, etaj si mansarda.

Iniltimea libera a subsolului este 2.90 m, iar in elevatie 3.20 m la parter, 3.10 m la etaj.

Cladirea C2, in care se desfisoard activitatea Scolii de Arte ,Josif Sava”, are regim de
indltime S+P+2E+M. Iniltimea maxima la cornisa este de +10.10 m si iniltimea maxima la coami
de +14.34 m fatd de cota de acces +0.00 m.

Pe verticald clddirea se dezvoltd pe cinci niveluri, subsol incélzit, parter, doud etaje si
mansarda.

Inaltimea libera a subsolului este de 2.40 m , iar in elevatie 3.20 m la parter, 3.50 m la etajul
I, 2.60 m la etajul II si indltimea liberd maxima de 2.70 m la mansarda.

ISTORICUL CONSTRUCTIEIL:

Imobilul in care functioneazd Gradinita Nr. 206 este alcituit din punct de vedere structural
dintr-un singur corp de¢ cladirc. Din punct dc vedere juridic, acesta este format din doud subcorpuri
C1 si C2. Imobilul a fost executat in anii 1937- 1939. Nu existd informatii, planuri, parti scrise,
carte tehnicd, gasite pand la data intocmirii documentatiei de fatd, cu privire la proiectul initial al
cladirii, Tnsa existd carte tehnicd, partial completé, privind consolidarea cladirii propuse si executati
intre anii 2006 - 2008.

SISTEMUL STRUCTURAL:

" Constructia analizatd are regimul de indltime C1 A: Subsol partial (Demisol)+Parter + Etaj I +
Mansardd; C1 B: Subsol partial (Demisol)+Parter + Etaj I + Etaj II+ Mansarda.

Mansarda este dezvoltatd pe toatd suprafata etajului I, respectiv etajului II, realizati pe structurd
de pereti din ziddrie plind presaté fara stilpi si grinzi din beton armat, planseul fiind din beton armat
in grosime de 8- 10 cm.

Peretii de zidérie de cdrimidd plind presatd de contur, cit $i de interior au grosimi relevate de 60
cm, 42.5 cm, 37.5 cm la exterior §i 37.5 cm $i 25 cm la interior. Peretii subsolului partial sunt din
zidarie plind presatd. Deasupra golurilor de ferestre si usi existd buiandrugi din lemn sau beton
armat.

Acoperisul este pe structurd din lemn cu invelitoarea din tigla.

Tn_nirma nhoarvatiilar ronlizata o a nanctatat AR ctemintinen NTTT wenmintl alavs avbn cenetianla dn
rigidizare din beton armat de up stalpl din beton armat §1 elemente orizontale de ngidizare din
beton armat de tip grinzi $i centuri din beton armat. Plicile sunt din beton armat in grosime de § —
10 cm.

Nu existd rapoarte de incercdri pe materiale sau documente din care si se poatd determina
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caracteristicile fizice si mecanice ale materialelor insd se pot face urmétoarele afirmatii: la
proiectul de consolidare din perioada 2006- 2008 s-au folosit urmaétoarele tipuri de materiale:
C16/20 sau M100T in elementele din beton armat (elemente noi si elemente de consoldiare),
Mortar M50Z, Armaturd PC52, respectiv OB37 si STPB.

Structura NU prezintd fisuri in addncime sau degradéri ce pot pune in pericol rezistentd si
stabilitatea acesteia in cazul unui eventual seism important.

La o primd analiza putem trage concluzia c structura are o comportare bund la actiuni seismice
si gravitationale.

DESCRIEREA ANVELOPEI CLADIRII:

Inchiderile sunt realizate din pereti portanti din zidirie plind presati, avand grosime de 60 cm,
42.5 cm, 37.5 cm. Peretii exteriori sunt termoizolafi cu sistem termoizolant din polistiren expandat
de 5 ¢cm. Lucrérile de termoizolatie au fost ficute prin programul B.E.I. Avand in vedere starea
actuald a termoizolatiei si a rezultatelor obtinute in urma auditului energetic, reiese necesitatea
inlocuirii sistemului termoizolant cu unul realizat din vatd minerald de 15 cm grosime.

Plicilc sunt din beton armat in grosime de § - 10 cm.

Acoperisul cladirii este de tip sarpantd. Avand in vedere cd nu sunt suficiente informatii
despre straturile componente ale sarpantei, se propune realizarea de probe si identificarea situatiei
existene. In cazul in care se va observa ci straturile componente ale sarpantei nu indeplinesc
conditiile actuale de eficientd energetica si termicd se propune montarea unui strat termoizolant de
vald minerald de 20 cm grosime intre clpriori. De asemenea, se solicitd curftarea si lAcuirea
elementelor de lemn expuse la exterior, care in situatia existentd nu sunt tratate.

Tampliria originala a fost inlocuitd in perioada anterioard cu tdmplarie cu rame din P.V.C. si
geam termoizolat, care la momentul actual prezintd deficiente si este depésita din punct de vedere al
eficientei energetice. Conform sondajelor de pe teren si a rezultatului auditului energetic, se
propune inlocuirea tdmplariei existente cu tdmplérie din aluminiu cu rupere de punte termicd si
geam termoizolant Low-E cu Argon.

STAREA ACTUALA A CLADIRII:

Situatia existentd a cladirii se prezintd astfel: invelitoarea tip sarpantd prezintd degradéri

local reparatii si/sau inlocuire; tdmpléria exterioard prezintd degradari, fiind neetansa si permitand
infiltratii.

Se mentioneaza cid elementele de anvelopd (pereti exteriori) au rezistente termice care nu
corepund cerintelor actuale.
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STAREA INSTALATIILOR:

Instalatii sanitare:

Inlocuirea conductelor de alimentare cu apé rece, apd caldd menajerd si a conductelor de
canalizare menajer i pluviald.

Instalatii de climarizare:

Cresterea confortului termic prin inlocuirea radiatoarelor, conductelor termice si
achizitionarea unui sistem de climatizare cu unitdti interioare montate pe tavanul fals si unititi
exterioare montate pe teresd sau la nivelul terenului.

Instalatii electrice:

Refacerea instalatiei electrice cu cabluri N2XH, inlocuirea corpurilor de iluminat pentru
realizarea gradului de iluminat si reducerea consumului de energie.

il Solutii de reabilitare termicéd pentru anvelopa:

- Inlocuirea tAmpliriei exterioare existente cu tamplirie DE ALUMINIU performanti
energetic, cu geam termoizolant tripan Low-E cu Argon (UFer = 1,05 W/mpK).

- Termosistem la fatadd din vatd bazalticd hidrofobizatd cu grosimea de 15 cm (A=0,036
W/mK); Placarea soclului cu vatd minerald bazaltica cu grosimea de 10 cm;

2. Asigurarea conditiilor necesare unui sistem educational performant prin cresterea
nivelului de conflort si sigurantd a elevilor.
3% Constientizarea elevilor, profesorilor si a comunitdfii locale referitor la avantajele

reabilitarii i modernizérii institutiilor de Invatdmant preuniversitar, prin derularea unei campanii de
promovare §i publicitate cu privire la proiectul implementat.

Ca urmare a inspectiei in teren, precum si a analizei documentelor puse la dispozitie de cétre

D T e

e Cladirea nu detine autorizatie ISU;
e Tamplaria exterioard este timplirie de PVC cu geam termoizolant si prezintd un grad inalt de
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perimare morala si fizica;

¢ Finisajele de la nivelul zugravelilor si tencuielilor exterioare sunt deteriorate;

e Instalatia electricd este veche si nu corespunde standardelor si normelor in vigoare;

e Instalatia sanitara este veche si nu corespunde standardelor si normelor in vigoare;

e Finisajele interioare prezintd o serie de fisuri $i degradéri care au mai fost ascunse prin

e reparatii anterioare;

e Energia termicd este asiguratdi de o centrald termicd pe bazd de combustibil gazos.
Radiatoarele existente sunt partial functionale, nu asigurd necesarul de cédldurd pentru intreaga
cladire.

Instalatiile sanitare interioare sunt realizate cu conducte din otel si PP-R, acestea sunt montate
aparent, prin tema de proiectare se doreste schimbarea conductelor si montarea lor ingropat. Sunt
portiuni unde este necesard schimbarea conductelor si arméturilor.

Instalatia termicd din cladire este realizatd din conducte de PP-R, radiatoare din otel si un
cazan termic.

Starea tehnica a instalatiei termice impune necesitatea schimbarii centralei termice, izolarea
conductelor din spatiile tehnice, schimbarea conductelor i a arméturilor, schimbarea radiatoarelor
si montarea de robineti termostatati.

Cladirea dispune de o instalatie de iluminat si de instalatii de alimentare cu energie electricd
ineficiente din punct de vedere energetic. Corpurile de iluminat sunt vechi, prezentind un grad
mare de uzura atat fizic, cat §i moral.

In ceea ce priveste conditiile de confort vizual, din punct de vedere cantitativ, acestea nu
corespund normelor, nivelul de iluminare, precum si uniformitatea acesteia, in spatiile aferente
cladirii, fiind mult inferioare valorilor impuse de normativ. Din punct de vedere calitativ, confortul
vizual lipseste cu desédvarsire din cauza corpurilor de iluminat care nu asigurd o protectie vizuald

corespunzitoare.
An constructie Construit in 1937
Destinatic initiala Spatii dc invitimant (Gridinita)
Destinatie proousa Spatii de invatdmant (Gradinitd)
Regim de indltime C1: S+P+E+M; C2: S+P+2E+M;
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Aria construitd

Corp C1 =249,89 m”

Corp C2 =217,49 m*

Structura de rezistenta

Structurd realizatd din pereti de zidarie plind predata cu planseu din

beton armat.
Acoperis Sarpantd de lemn cu invelitoare de tabla.
Pardoseli Parchet laminat, gresie.
Finisaje Zugraveli lavabile
SUPRAFATA CONSTRUITA

S teren = 798 mp ( din acte)/ 806 ( din mésuratori)

EXISTENT

- Arie desfésuratd Imobil C1- S+P+E+M = 802.15 mp

- Arie totala C1- S+P+E+M = 802.15 mp

- Aria construitd la sol C1- S+P+E+M = 249,89 mp
-Arie desfasurata Imobil C2 — S+P+2E+M = = 1189,33 mp
-Arie totald C2 -S+P+2E+M = 1189,33 mp
-Arie construitd la sol C2 -S+P+2E+M = 217,79 mp
-Arie desfisurati totald C1+C2 = 1,991.48 mp
-Arie construiti la sol totala C1+C2 = 467.68 mp
-P.OT.=58% CUT =247

Obiectul lucririi:

LUCRARI DE REABILITARE SI MODERNIZARE CONSTRUCTIE EXISTENTA IN
CONFORMITATE CU CONCLUZIILE DIN EXPERTIZA TEHNICA DE INCADRARE N
CLASA DE RISC SEISMIC, CU AUDITUL ENERGETIC $I CU INDICIT URBANISTICI

EXISTENTI

IMPUSI IN ZONA (SUPRAFETE CONSTRUITE, SUPRAFATA

DESFASURATA, POT, CUT, H MAXIM, ETC), la obiectivul: Gradinita Nr. 206 din Strada

150 ‘-ﬂl(l 1
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Constatin Disescu, nr. 37, Sector 1, Bucuresti, cu respectarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si a regulamentelor emise in aplicarea acesteia, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executiirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile ulterioare, a legislatiei privind
cresterea performantei energetice a constructiilor si normelor de aplicare a acestora $i a celorlalte
acte normative si reglementdri tehnice in vigoare (Legea nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor, republicatd, normativele C107-2005; NP048-2000; Mc 001/2006, etc.).

Misurile de interventie asupra clidirii trebuie sd asigure un echilibru al performantelor,
costurilor si termenelor, avindu-se in vedere realizarea unei calitd{i care si satisfacd cerintele
utilizatorilor in conditii de calitate, imbunatitirea performantelor de izolare termicd a elementelor
de constructie ce delimiteaza spatiile incilzite de exterior precum si cresterea eficientei energetice a
instalatiilor de incilzire, apa caldd de consum si iluminat.

Fatd de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin.(3) lit. a din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu completirile si modificarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de
hotdrire pentru aprobarea documentafiei tehnico-economice §i a indicatorilor tehnico-economici
ai investitiei ,,Lucrdri de reabilitare si modernizare constructie existentd la GRADINITA Nr.

206”, situatd in Strada Constantin Disescu Nr. 37, Sector 1, conform adresei nr. K2-

261/20.07.2020.

DIRECTIA INVESTITII

REY S It T,

Ly

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA 1SO 9001-2008
PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL
CALITATII IN URMA AUDITULUI DE CERTIFICARE
DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU
CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT
AL CALITA |1 SH EN 45012 "AEROQ

Nume Prenume Functia? 1 Semmitara intocmit/ avizat Data

Cosmin Fodoroiu | Director ei;ﬁqtiv, NIRRT ffi',l'Avizat 20.07.2020
Directia LuVESfit,ii ~; u\

Alexandru Mitran | Consilier supcrio'r;"'i ~—f=—"7 intocmit 20.07.2020
Directia Investitii 4

B-dul Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti
Tel. +40-21 3191013; Fax: +40-21 3191006
Email: registratura(iprimariasector | ro

http://www.primariasectorl .ro



